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Immobilien aus  

München und der Region 

Liebe Leserinnen und Leser, 

in diesem Magazin präsentieren wir Ihnen eine Auswahl unserer aktuellen Immobilienangebote – 

von attraktiven Eigentumswohnungen bis hin zu renditestarken Anlageobjekten. 

Als 100%ige Immobilientochter der Münchner Bank eG verbinden wir fundierte Marktkenntnis mit persönlicher 

und individueller Beratung. Wir stehen für Sicherheit, Qualität, Vertrauen und Regionalität. 

Profitieren Sie von unserer langjährigen Erfahrung in der Metropolregion München und unserem starken 

Netzwerk rund um die Münchner Bank eG. 

Mit besten Empfehlungen, 

Ihr Team der eigenwert GmbH 

 Verkauf & 

Kauf 
Vermietung 

Beratung & 

Bewertung 

Mietshaus- 

verwaltung 

Bauland- 

entwicklung 
Energieberatung 
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VERKAUF WOHNUNGEN 

 Lkr. Ebersberg - Markt Schwaben € 205.000,- 

W 929: 1-Zimmer-Wohnung mit Südbalkon und Bergblick 

 Zimmer: 1

 Wfl.: ca. 34 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: TG-Stellplatz

 Balkon (Süd-Ausrichtung)

 6. OG mit Lift

 separater Abstellraum

 gute Anbindung (S-Bahn)

Gas, Verbrauch 122 kWh (m²a), EEK D, Bj. 1978 (Wärmeerz.: 2002) 

  Lkr. Starnberg - Gilching   € 235.000,- 

W 923: Gepflegtes Appartement mit Südwest-Dachterrasse und 

Bergblick 

 Zimmer: 1

 Wfl.: ca. 43 m²

 Bezug: nach Vereinbarung

 Stellplatz: TG-Stellplatz

 Balkon (Süd-Ausrichtung)

 DG ohne Lift

 helle und offene Räume

 sehr gute Infrastruktur

Erdgas, Verbrauch 89 kWh/(m²a), EEK C, Bj. 1981 (Wärmeerz.: 2002) 

  Lkr. München - Unterhaching   € 250.000,- 

W 938: Attraktive Kapitalanlage - saniertes Appartement mit 

zuverlässiger Mieterin 

 Zimmer: 1

 Wfl.: ca. 44 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: TG-Stellplatz

 vollwertige EBK

 1.OG ohne Lift

 hochwertiger Parkettboden

 gute Anbindung (S-Bahn)

Starnberg € 269.000,-

W 791: Attraktive 3-Zimmer-Terrassenwohnung im Erbbaurecht 

(ohne Erbbaurechtszins) als Kapitalanlage

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 59 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 1 TG-Einzelstellplatz

• Terrasse (Südost-Ausrichtung)

• offene EBK

• EG

• gute Infrastruktur

Erdgas, Bedarf 143 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1996

  Lkr. München - Planegg  € 289.000,- 

W 927: Campus, Forschung, Karriere: Attraktives Dachgeschoss-

Appartement in Planegg 

 Zimmer: 1 

 Wfl.: ca. 42 m² 

 Bezug: ab sofort 

 Stellplatz: TG-Stellplatz 

 Balkon (West-Ausrichtung) 

 DG ohne Lift

 familiäre Eigentümer- 

     gemeinschaft

 gute Anbindung (S-Bahn)

Erdgas, Verbrauch 142 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1994 (Wärmeerz.: 1994) 
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VERKAUF WOHNUNGEN 

    München - Maxvorstadt € 320.000,- 

W 918: Attraktive 1,5-Zimmer-Wohnung im Herzen der Maxvorstadt 

 Zimmer: 1,5

 Wfl.: ca. 32 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: nein

 hochwertige EBK

 2. OG ohne Lift

 2011 modernisiert/saniert

 sehr gute Anbindung (S+U- 

     Bahn & Tram)

Fernwärme, Verbrauch 244 kWh/(m²a), EEK G, Bj. 1960 (Wärmeerz.: 1994) 

  Lkr. Ebersberg - Markt Schwaben   € 345.000,- 

W 936: Wohnen mit Weitblick – Charmante Dachgeschosswohnung 

im Dreifamilienhaus 

 Zimmer: 2

 Wfl.: ca. 64 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: Außenstellplatz

 Balkon (Südwest-Ausrichtung)

 EBK

 DG ohne Lift

 gute Anbindung (S-Bahn)

Gas, Verbrauch 141,30 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1992 (Wärmeerz.: 2012) 

 München - Schwabing   € 389.000,- 

W 934: Charmante 2-Zimmer-Wohnung in absolut ruhiger Bestlage 

von Schwabing 

 Zimmer: 2

 Wfl.: ca. 48 m²

 Bezug: nach Vereinbarung

 Stellplatz: nein

 praktische Einbauküche

 EG

 3-fach-Verglasung

 sehr gute Anbindung (U-Bahn

& Tram)

Starnberg € 269.000,-

W 791: Attraktive 3-Zimmer-Terrassenwohnung im Erbbaurecht 

(ohne Erbbaurechtszins) als Kapitalanlage

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 59 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 1 TG-Einzelstellplatz

• Terrasse (Südost-Ausrichtung)

• offene EBK

• EG

• gute Infrastruktur

Erdgas, Bedarf 143 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1996

     Lkr. München - Kirchheim    € 415.000,-  

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 78 m²

 Bezug: September 2026

 Stellplatz: Einzelgarage

 Loggia (Süd-Ausrichtung)

 EBK 

 2. OG ohne Lift

 gute Infrastruktur

Reserviert 

Fernwärme, Bedarf 197,51 kWh/(m²a), EEK F, Bj. 1964 (Wärmeerz.: 1986) 

Heizöl, Verbrauch 115,6 kWh/(m²a), EEK D, Bj. 1972 

 

W 910: 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Südloggia in Kirchheim 
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Direkt zum Projekt 

www.eigenwert.de 

Sofort bezugsfertig: Eigentumswohnungen und 

Doppelhaushälfte in Markt Schwaben 

Noch verfügbar: 

3-4
Zimmer 

80-125 m²
ca. Wohnfläche 

nachhaltige und 

ökologische Bauweise 

(ausgezeichnet mit dem 

BIM-Preis Bayern 2025)
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VERKAUF WOHNUNGEN 

     München - Laim                  € 430.000,- 

W 909: Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit großzügiger Südloggia 

– sofort bezugsfrei!

 Zimmer: 2

 Wfl.: ca. 58 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: TG-Einzelstellplatz

 Loggia (Süd-Ausrichtung)

 zum Innenhof ausgerichtet

 1. OG mit Lift

 sehr gute Anbindung (U-Bahn)

Fernwärme, Bedarf 76 kWh/(m²a), EEK C, Bj. 1972 (Wärmeerz.: 2013) 

  Moosburg an der Isar   € 464.000,- 

W 931: Erstbezug: Moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung in zentraler 

und ruhiger Innenstadtlage 

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 76 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: Parklift

 Balkon (West-Ausrichtung)

 neue hochwertige EBK

 Lift

 gute Anbindung (S-Bahn)

Starnberg € 269.000,-

W 791: Attraktive 3-Zimmer-Terrassenwohnung im Erbbaurecht 

(ohne Erbbaurechtszins) als Kapitalanlage

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 59 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 1 TG-Einzelstellplatz

• Terrasse (Südost-Ausrichtung)

• offene EBK

• EG

• gute Infrastruktur

Erdgas, Bedarf 143 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1996

 München - Unterföhring     € 524.000,- 

W 937: Wohnen mit Wohlfühlfaktor: Helle, moderne und 

neuwertige 2 bis 2,5-Zimmer-Wohnung 

 Zimmer: 2 

 Wfl.: ca. 68 m² 

 Bezug: ab sofort 

 Stellplatz: TG-Stellplatz 

  Balkon (Südost-Ausrichtung) 

 gepflegte Einbauküche

 3. OG mit Lift

    gute Anbindung (S-Bahn)

Fernwärme, Verbrauch 74,20 kWh/(m²a), EEK B, Bj. 2010 

 München - Fasanerie   € 549.000,- 

W 775: Seltene Chance: 3-Zi.-Eigentumswohnung mit riesigem 

Grundstücksanteil - Fasanerie 

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 94 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: nein

 Terrasse (West-Ausrichtung)

 moderne Ausstattung

 Hochparterre

 gute Anbindung (S-Bahn)

Strom-Mix, Bedarf 87,3 kWh/(m²a), WW enthalten, Bj. 1972 
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VERKAUF WOHNUNGEN 

     München - Großhadern                     € 550.000,- 

W 919: Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Süd-Loggia  

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 84 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: nein

 Loggia (Süd-Ausrichtung)

 Einbauküche

 1. OG ohne Lift

 gute Anbindung (U-Bahn)

Heizöl, Verbrauch 115,6 kWh/(m²a), EEK D, Bj. 1972 

 München - Neuhausen   € 889.000,- 

W 935: Seltene Gelegenheit: großzügige 4-Zi.-Wohnung in begehrter 

Lage von Neuhausen - renovierungsbedürftig 

 Zimmer: 4

 Wfl.: ca. 110 m²

 Bezug: September 2026

 Stellplatz: Garage

 2 überdachte Balkone

 renovierungsbedürftig

 2. OG mit Lift

 sehr gute Anbindung (U-Bahn)

Gas, Verbrauch 107,70 kWh/(m²a), EEK D, Bj. 2018 (Wärmeerz.: 2023) 

Starnberg € 269.000,-

W 791: Attraktive 3-Zimmer-Terrassenwohnung im Erbbaurecht 

(ohne Erbbaurechtszins) als Kapitalanlage

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 59 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 1 TG-Einzelstellplatz

• Terrasse (Südost-Ausrichtung)

• offene EBK

• EG

• gute Infrastruktur

Erdgas, Bedarf 143 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1996

  Lkr. München - Aschheim  € 990.000,-  

W 905: Exklusive 4-Zi.-DG-Wohnung mit 3 Terrassen und zwei 

TG-Plätzen in Aschheim 

 Zimmer: 4

 Wfl.: ca. 166 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 2 TG-Stellplätze  

 3 Terrassen 

 hochwertige offene EBK

 DG mit Lift

 gute Anbindung (S-Bahn)

Gas, Verbrauch 169,4 kWh/(m²a), EEK F, Bj. 1973 (Wärmeerz.: 2013) 

 München - Solln  € 2.795.000,- 

W 899: Exklusives Wohnerlebnis – Luxus-Dachgeschosswohnung 

mit Sauna & Jacuzzi 

 Zimmer: 5

 Wfl.: ca. 191 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: 2 TG-Stellplätze

 umlaufende Terrasse

 Luxus-Ausstattung

 DG mit Lift

 Sauna + Jacuzzi

Strom-Mix, Erdgas E, Bedarf 21,6 kWh/(m²a), EEK A+, Bj. 2022 
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VERKAUF WOHNUNGEN 

  Bad Tölz  Auf Anfrage 

W 926: Moderne, sonnige 5-Zimmer-Wohnung mit gehobenem 

Wohnkomfort 

 Zimmer: 5

 Wfl.: ca. 113 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: Außenstellplatz

 Balkon (Nordwest-Ausrichtung)

 moderne Einbauküche

 2. OG ohne Lift

 gute Infrastruktur

  München - Englschalking  Auf Anfrage 

 Zimmer: 2

 Wfl.: ca. 70 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: TG-Stellplatz

 Balkon (Südost-Ausrichtung)

 praktischer Grundriss

 1. OG ohne Lift

 gute Anbindung (S-Bahn)

Gas, Verbrauch 94 kWh/(m²a), EEK D, Bj. 2000 

Fernwärme, Verbrauch 84,92 kWh/(m²a), EEK C, Bj. 1955 (Wärmeerz.: 

2015) 

VERKAUF GEWERBE 

  München - Bogenhausen   € 350.000,- 

W 925: Provisionsfrei: Laden- oder Büroflächen in Denning 

 Räume: 3

 Gesamtfläche.: ca. 77 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: 2 TG-Stellplätze

 variabler Grundriss mit 
Ausbaupotential

 EG

 gute Infrastruktur

Strom, Verbrauch 124 kWh/(m²a), EEK D, Bj. 1993 

 München - Freimann   € 408.000,- 

W 933: Laden- und Gastronomieeinheit mit Freischankfläche in 

München-Freimann 

 Räume: 4

 Gesamtfläche: ca. 155 m²

 Bezug: 6 Monate 
Kündigungsfrist

 Freischankfläche

 EG

 ca. 6 % Rendite

 sehr gute Anbindung (U-Bahn)

Gas, Verbrauch 163 kWh/(m²a), EEK F, Bj. 1969 (Wärmeerz.: 1993) 

W 932: Langfristige Kapitalanlage: Helle, weitläufige 2-Zimmer-

Wohnung in Englschalking 
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Direkt zum Projekt 

www.eigenwert.de 

Im Bau: Eigentumswohnungen am 

Schlosspark in Oberschleißheim 

 

2-3
Zimmer 

44-75 m²
ca. Wohnfläche 

hochwertige &  

moderne Ausstattung 

Noch verfügbar: 
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VERKAUF HÄUSER 

  Lkr. München - Putzbrunn € 625.000,- 

H 400: Sanierungsbedürftiges Reiheneckhaus in ruhiger Lage 

 Zimmer: 5

 Wfl.: ca. 98 m²

 Nfl.: ca. 52 m² zzgl.

 Grundstück: ca. 390 m²

 Bezug: nach Vereinbarung

 Massivbauweise

 voll unterkellert

 stark sanierungsbedürftig

 Süd-Terrasse und -Balkon

 2 Garagen

 Lkr. Ebersberg - Markt Schwaben € 850.000,- 

H 403: Gepflegte Doppelhaushälfte mit Charme im Zentrum von 

Markt Schwaben 

 Zimmer: 6

 Wfl.: ca. 142 m²

 Nfl.: ca. 48 m²

 Grundstück: ca. 230 m²

 attraktive Renditechance

 ausgebautes DG

 überdachter Freisitz mit

Gartenblick

 offener Wohn-/Küchenbereich

 Einzelgarage

Gas, Bedarf 81,80 kWh/(m²a), EEK C, Bj. 2006

 München - Perlach € 890.000,- 

H 402: Attraktives Reiheneckhaus mit großem Garten in Perlach 

 Zimmer: 4

 Wfl.: ca. 140 m²

 Nfl.: ca. 100 m²

 Grundstück: ca. 275 m²

 Bezug: ab sofort

 Ziegelbauweise

 Fernwärmeanschluss

 großer Südwest-Garten

 Einzelgarage

Fernwärme, Bedarf 219,70 kWh/(m²a), EEK G, Bj. 1980 

 Lkr. München - Brunnthal   € 935.000,- 

H 399: Idyllisch gelegenes Einfamilienhaus mit vielfältigen 

Gestaltungsmöglichkeiten 

 Zimmer: 6

 Wfl.: ca. 169 m²

 Wfl./Nfl.: ca. 137 m²

 Grundstück: ca. 595 m²

 Bezug: ab sofort

 Massivbauweise

 weitläufiger Grundriss mit

Ausbaupotential

 Südwest-Garten

 Einzelgarage

Heizöl, Verbrauch 140,8 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1992 (Wärmeerz.: 2010)

Reserviert 
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Direkt zum Projekt 

www.eigenwert.de 

Ihr neues Zuhause im Münchner Norden: 

Moderne Stadthäuser in Freimann 

 

4-5
Zimmer 

105-115 m²
ca. Wohn-/Nutzfläche 

hochwertige &  

moderne Ausstattung 

Noch verfügbar: 
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VERKAUF GRUNDSTÜCKE 

 Lkr. Starnberg - Erling-Andechs  € 1.120.000,-  

G 153: Baufeld für kleines Doppelhaus oder Mehrfamilienhaus in 

zentraler Lage von Andechs 

 Grundstück: ca. 1.131 m²

 Bebauungsplan liegt vor

 bebaubar mit Mehrfamilienhaus

mit bis zu 6 Wohneinheiten

    Freising - Vötting  € 1.150.000,-  

G 135: Grundstück mit abrissreifem Altbestand 

 Grundstück: ca. 1.097 m²

 kein Bebauungsplan / nach §34

 Südwest-Ausrichtung

KAUFGESUCHE 

 München und Umland 

Als 100%iges Tochterunternehmen der Münchner Bank eG suchen 

wir laufend  

 Einfamilienhäuser;

 Doppelhaushälften und

 Reihenhäuser

für bonitätsgeprüfte Bankkunden 

 Umkreis Erding / Wörth / Markt Schwaben 

Als 100%iges Tochterunternehmen der Münchner Bank eG suchen 

wir für einen Mandanten 

 Ackerland

 bis zu 30 ha und/oder

 Teilflächen ab ca. 2 ha

Kontakt: +49 89 2128-3050 | info@eigenwert.de 
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INVESTMENTMÖGLICHKEITEN / DISKRETE VERMARKTUNG  

      Lkr. Starnberg - Andechs      € 350.000,- 

G 158: Landwirtschaftliche Nutzfläche in Andechs-Frieding 

 Grundstück: ca. 31.176 m²

 Ackerfläche

 aktuell für € 200,-/ha p. a. verpachtet

 Lkr. Altötting - Neuötting  € 3.990.000,- 

H 398: Wohn- und Geschäftshaus in Neuötting 

 Grundstück: ca. 1.242 m²

 Gesamtfläche: ca. 2.876 m²

 Baujahr: 1968 (Wärmeerz.: 2009)

 Bruttorendite: ca. 5 %

       Lkr. Ebersberg - Markt Schwaben     € 700.000,- 

G 164: Landwirtschaftliches Grundstück nahe Gewerbegebiet 

 Grundstück: ca. 10.000 m²

 Ackerfläche

 Wasser- und Stromanschlüsse bereits vorhanden

 gute Infrastruktur

       Lkr. Miesbach - Hausham/Agatharied         € 650.000,- 

G 162: Ca. 9,3 Hektar forstwirtschaftliche Flächen südlich von 

Miesbach 

 Grundstück: ca. 93.040 m²
 forstwirtschaftliche Flächen / Waldflächen

 ruhiger, ländlich geprägte Umgebung
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Weitere Investmentmöglichkeiten auf Anfrage: 

Sollte aktuell kein passendes Objekt für Sie dabei sein, nehmen wir Ihr Suchprofil gerne auf und informieren Sie, 

sobald eine geeignete Immobilie verfügbar ist. 

Kontakt: +49 89 2128-3050 | info@eigenwert.de 

INVESTMENTMÖGLICHKEITEN / DISKRETE VERMARKTUNG  

        München - Haidhausen  Auf Anfrage 

G 150: Bestes Entwicklungspotenzial in bester Lage!

 Grundstück: ca. 513 m²

 Gesamtfläche: ca. 706 m²

 Baujahr: 1995

 vielseitiges Entwicklungspotenzial

       München - Pasing      Auf Anfrage 

H 396: Anlageobjekt in Pasing - vollvermietetes Wohn- und 

Geschäftshaus! 

 Grundstück: ca. 595 m²

 Wohnfläche: ca. 858 m²

 Gesamtfläche: ca. 920 m²

 Baujahr: 1921 (Wärmeerz.: 2013)

 Einheiten: 12 Wohneinheiten + 2 Gewerbe

        Süddeutschland

W 640: Zukunftsorientierte Kapitalanlagen! 

Pflegeimmobilien zur Kapitalanlage in geprüften Lagen 

 verschiedenen Wohnformen für das Alter
  langfristig planbare Mieterträge
  soziales Investment mit bevorzugtem Belegungsrecht an

über 150 Standorten – Sicherheit für die g  anze Familie
  solide und nachhaltige Renditen
  zusätzliche Sonder-AfA nach § 7b EstG möglich (projektabhängig)
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Der Bundesgerichtshof (BGH) hat mit einem aktuellen Urteil die Rechte von Vermietern bei ener-

getischen Modernisierungen gestärkt. Künftig reicht für eine Mieterhöhung nach einer energetischen 

Sanierung eine fachlich begründete Prognose, dass Energie eingespart wird. Ein späterer Nachweis, 

dass die angekündigte Einsparung tatsächlich eingetreten ist, ist nicht erforderlich. 

Das bedeutet für Mieter und Vermieter: 

• Mehr Planungssicherheit: Vermieter können Modernisierungen einfacher kalkulieren und die

gesetzlich zulässige Modernisierungsumlage geltend machen.

• Keine Verbrauchsnachweise nötig: Entscheidend ist eine nachvollziehbare technische

Einschätzung – nicht die tatsächliche Heizkostenabrechnung.

• Sanierungen werden attraktiver: Das Urteil soll Investitionen in energieeffiziente Gebäude

erleichtern und damit den Klimaschutz im Gebäudebestand fördern.

Unser Tipp: Wer eine energetische Modernisierung plant – etwa neue Fenster, eine Wärme-
dämmung oder eine moderne Heizungsanlage – sollte die geplanten Maßnahmen und die erwartete 

Energieeinsparung sorgfältig dokumentieren. Das schafft Transparenz und vermeidet spätere 

Streitigkeiten.  
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VERMIETUNG WOHNUNGEN 

  München - Aubing-Lochhausen     € 1.725,- inkl. Stp. 

 zzgl. NK 

V 568: Attraktive 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit Balkon 

 Zimmer: 4

 Wfl.: ca. 104 m²

 Bezug: 01.08.2026

 Stellplatz: Duplexstellplatz

 Balkon (Süd-Ausrichtung)

 Einbauküche

 1. OG & DG ohne Lift

 gute Anbindung (S-Bahn)

Gas, Verbrauch 81,20 kWh/(m²a), EEK C, Bj. 2004 (Wärmeerz.: 2024) 

Starnberg € 269.000,-

W 791: Attraktive 3-Zimmer-Terrassenwohnung im Erbbaurecht 

(ohne Erbbaurechtszins) als Kapitalanlage

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 59 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 1 TG-Einzelstellplatz

• Terrasse (Südost-Ausrichtung)

• offene EBK

• EG

• gute Infrastruktur

Erdgas, Bedarf 143 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1996

 München - Ramersdorf  € 2.077,- inkl. Stp. 

 zzgl. NK 

V 571: Großzügige 3-Zimmer-Penthouse-Wohnung mit 

Dachterrasse und Blick ins Grüne 

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 111,5 m²

 Bezug: 15.09.2026

 Stellplatz: TG-Stellplatz

 Dachterrasse (Westen)

 Gäste-WC & großer Keller

 DG mit Lift

 gute Anbindung (S+U-Bahn)

KWK fossil, Verbrauch 55,70 kWh/(m²a), EEK 139,20, Bj. 2012 

VERMIETUNG GEWERBE 

     Lkr. München - Neubiberg           € 1.020,- zzgl. NK   

V 559: Attraktive Büro-/Praxisfläche in Neubiberg 

 Räume: 2

 Gesamtfläche: ca. 60 m²

 Bezug: ab sofort

 Stellplatz: nein

 Balkon

 1. OG ohne Lift

 gepflegte Räume

 gute Anbindung (S-Bahn)

Gas, Bedarf 175,90 kWh/(m²a), EEK F, Bj. 1962 (Wärmeerz.: 1993) 

Starnberg € 269.000,-

W 791: Attraktive 3-Zimmer-Terrassenwohnung im Erbbaurecht 

(ohne Erbbaurechtszins) als Kapitalanlage

 Zimmer: 3

 Wfl.: ca. 59 m²

 Bezug: vermietet

 Stellplatz: 1 TG-Einzelstellplatz

• Terrasse (Südost-Ausrichtung)

• offene EBK

• EG

• gute Infrastruktur

Erdgas, Bedarf 143 kWh/(m²a), EEK E, Bj. 1996

 München - Perlach  € 1.193,- zzgl. NK   

V 570: Attraktive Gewerbefläche in gefragter Stadtlage 

 Räume: 3

 Gesamtfläche: ca. 65 m²

 Bezug: 1. Quartal 2027

 Stellplatz: 2 Stellplätze

 kernsaniert

 2 separate WC-Anlagen

 moderne Wärmepumpe

 gute Anbindung (S-Bahn)
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Die Wärmepumpe ist auf dem Vormarsch: Erstmals ist sie die am häufigsten eingebaute Heiztechnik im 

selbstgenutzten Wohneigentum. Gleichzeitig gehen klassische Öl- und Gasheizungen deutlich zurück. 

Doch trotz des klaren Trends bleibt die Entwicklung spannend – denn neue gesetzliche Regelungen, 

sinkende Förderungen und steigende CO₂-Kosten beeinflussen die Entscheidungen vieler Eigentümer.

Das Wichtigste im Überblick: 

• Wärmepumpe auf Platz 1: 2025 wurden mehr Wärmepumpen eingebaut als fossile Heizkessel.

Besonders im Neubau ist sie inzwischen der klare Standard.

• Günstiger im Betrieb: Wärmepumpen verursachen die niedrigsten Heizkosten und bieten häufig

einen zusätzlichen Vorteil: Viele Modelle können im Sommer auch zur Kühlung genutzt werden.

• Förderung sinkt schrittweise: Staatliche Zuschüsse für klimafreundliche Heizungen bleiben

bestehen, werden jedoch bis 2030 nach und nach reduziert. Wer eine Modernisierung plant, sollte

Fördermöglichkeiten frühzeitig prüfen.

• Altbauten im Fokus: Die höchsten Heizkosten entstehen nach wie vor in älteren, unsanierten

Gebäuden. Energetische Sanierungen wie Dämmung, neue Fenster oder eine moderne

Heiztechnik können die Energiekosten dauerhaft deutlich senken.

• CO₂-Kosten gewinnen an Bedeutung: Mit steigenden CO₂-Preisen werden fossile Heizsysteme

langfristig teurer. Erneuerbare Heiztechnologien bieten daher nicht nur ökologische, sondern

zunehmend auch wirtschaftliche Vorteile.

Die aktuelle Entwicklung zeigt: Die Wärmepumpe entwickelt sich immer mehr zur wirtschaftlichsten und 

zukunftssichersten Heizlösung. Wer eine Heizungsmodernisierung plant, sollte jedoch nicht nur die 

Anschaffungskosten betrachten, sondern die gesamten Energie- und Betriebskosten über die gesamte 

Lebensdauer der Anlage berücksichtigen. So lassen sich langfristig Kosten sparen und gleichzeitig der 

Wert der Immobilie steigern. 
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We are on Instagram, Facebook, LinkedIn and Xing! 
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eigenwert GmbH 

Richard-Strauss-Straße 82  

(im Haus der Münchner Bank eG) 

81679 München 

Tel. 089 2128-3050 

Fax 089 2128-3099 

info@eigenwert.de 

www.eigenwert.de 

http://www.eigenwert.de/
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